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Vecinos y vecinas de Pifero,

Como Presidente comunal los invito a participar activamente en estas primeras jornadas de
trabajo, que nos permitirdn debatir las principales estrategias y proyectos que formaran parte
del Plan Urbano Local.

Nuestra localidad dispone de terrenos ubicados en una posicion estratégica que debemos
resguardar, para generar una estructura urbana conformada por espacios pUblicos y un
sistema vial acorde al crecimiento que hemos alcanzado. Queremos y necesitamos seguir
ofreciendo las mejores condiciones de vida para que las familias decidan permanecer en
nuestra localidad y para impulsar su crecimiento; por eso, es importante que reorientemos su
desarrollo y que lo definamos con una mirada integral.

Elaborar un plan implica pensar juntos el futuro de nuestra localidad visualizando sus
posibilidades de transformacion urbanistica con una mirada a 10 o 15 aflos. Estamos
convencidos que tomaremos mejores decisiones en el quehacer diario si tenemos en claro un
proyecto a mas largo plazo, sin contamos con un plan.

Para debatir sobre ese futuro hemos seleccionado tres grandes ejes de reflexién: urbanizacion
y vivienda, desarrollo de espacios libres y completamiento de infraestructuras y servicios. Al
profundizar estas cuestiones estaremos visualizando también posibles proyectos estratégicos,
gue podremos impulsar junto a localidades vecinas, con una perspectiva metropolitana y
regional. Existen importantes iniciativas a potenciar a partir de establecer consensos y pautar
acciones comunes con otras comunas y municipios del Area Metropolitana de Rosario.

Por este motivo decidimos encauzar esta iniciativa, la cual se esta llevando adelante gracias

a nuestra incorporacion al Programa “26 estrategias locales, un plan metropolitano”, junto a

otras comunas y municipios que constituyen el Ente de Coordinacion Metropolitana de Rosario
(ECOM ROSARIO) y que fueron integradas en una segunda fase de su implementacion. Distintas
instituciones participaran en su desarrollo coordinadas por el ECOM -CONICET, INTA, COLEGIO
DE ARQUITECTOS y UNIVERSIDAD NACIONAL DE ROSARIO-, prestando colaboracion
técnica y aportando personal idoneo que se sumara a la tarea encauzada por los equipos de
Metropolitana y por nuestros técnicos locales. Su implementacion se inscribe en el Programa de
Desarrollo de Areas Metropolitanas del Interior (DAMI), encuadrado en el Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda del gobierno nacional, y cuenta con el financiamiento del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) y del Gobierno de la provincia de Santa Fe.

Los convoco a sumarse y participar en estas importantes jornadas que hemos organizado.
Estamos seguros que esta experiencia marcara un rumbo a seguir impulsando la
transformacion positiva de nuestra localidad para mejorar la calidad de vida de nuestra gente.

Walter Carenzo
Presidente Comuna de Pifero



Distrito
Arroyos y canadas
Areas de riesgo hidrico

Area natural protegida
sobre los cursos de agua

Area de valor paisajistico

Area urbanizada
Area periurbana
Area rural

Area industrial

Aeropuerto

Corredores regionales de carga Autopistas -

Rutas nacionales y provinciales -

Cinturén de Ronda Integrado

Propuesta de corredores regionales de carga
Propuesta de autopista alternativa RN-N°33

Via metropolitana \nterurbama Transporte

de personas. Concentracion del

transporte publico

Vias de de estructuracion urbana
Transporte de cargas

Vias de de estructuracion urbana
Transporte de personas ;
Concentracion del transporte publico
Area urbanizada

Aeropuerto



El desarrollo de un sistema eficiente de movilidad integral, evitando el atravesamien-
to del paso de camiones por las plantas urbanas de las localidades del cuadrante vy
canalizando el transporte de cargas mediante un sistema de corredores logisticos.

La construcciéon de una nueva traza vial jerarquica como alternativa a la ruta na-
cional N° 33 (en una primera instancia como ruta provincial), para encauzar el tra-
fico de cargas y evitar su ingreso a las plantas urbanas de Pérez, Soldini y Zavalla.

La implementacion de un “Sistema de Rondas”, conformado por 2 circuitos me-
tropolitanos diferentes: 1) la Segunda Ronda, para facilitar y mejorar la llegada al
aeropuerto desde las distintas localidades (Granadero Baigorria, lbarlucea, Funes,
Pérez, y Soldini); 2) el Anillo Conector Intercomunal, rectificando y mejorando la
ruta provincial 34s, para reforzar la comunicacion entre seis centros urbanos (Gra-
nadero Baigorria, Ibarlucea, Funes, Pérez, Soldini y Rosario).

La reconversion de las rutas en avenidas interurbanas -al atravesar cada nucleo po-

blado- mejorando la conexion entre los municipios y comunas que conforman el cua-
drante.

La consolidacion y desarrollo de un area logistica productiva de caracter metro-
politano a fin de concentrar la actividad industrial, logistica y de servicios en un
sector estratégico del Cuadrante Oeste, y ordenar el transito de carga resolviendo
los problemas de yuxtaposicion e incompatibilidades con usos residenciales.

El planteo de posibles soluciones para las situaciones deficitarias de habitat, que presen-
tan asentamientos irregulares presentes en las localidades del Cuadrante Oeste.

La refuncionalizacion y puesta en valor del patrimonio historico y arquitectonico,
urbano vy rural.

LLa restriccion a la urbanizacion, proteccion ambiental y la potenciacion turistica y recreati-
va en espacios de caracter metropolitano, especialmente junto a cursos de agua y/ gran-
des masas de forestacion, aprovechando las caracteristicas paisajisticas del territorio.

La consolidacion de las plantas urbanas, alentando el completamiento de los va-
cios intersticiales localizados dentro de cada nucleo urbano, y el desaliento de los
procesos de expansion que generan dispersion.

La definicion de un plan de dotacion y extension de los servicios infraestructura-
les, en particular de provision de agua potable y desagles cloacales.

El disefo y materializacion de pavimentos especiales, en calles y veredas, en sinto-
nfa y respeto por las condiciones paisajisticas particulares de algunas localidades;
por ejemplo en Funes, Pueblo Andino y Coronel Dominguez.
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Propuesta integrada Directrices de Ordenamiento Territorial
Cuadrante Oeste

Ordenacion de las infraestructuras de la movilidad

| ] Corredores regionales de carga
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

iaml Corredores regionales de carga proyectada
(Autopistas - Rutas nacionales y provinciales - Cinturén de Ronda Integrado)

Acceso por Autopista (prioridad automaévil)

oo

Acceso por Autopista (prioridad transporte de carga)
cooo Red de ferrocarril existente

Via metropolitana interurbana
Transporte de personas. Concentracion del transporte publico

[r— Cinturdén Vial Segunda Ronda
(Transporte de cargas menores)

"R Cinturdén Vial Segunda Ronda proyectado
(Transporte de cargas menores)

Via de estructuracion local
Estructura de la dindmica local en funcién de la configuraciéon metropolitana

Vias colectoras paralela al ferrocarril
Tren regional
Y Intercambiador ferroviario
Ordenacidn de las areas urbanizadas
Area urbanizada ocupada o en proceso de ocupacion
Nuevos barrios de vivienda en consolidacion

Area de expansion urbana
Crecimiento de la planta urbana en forma programada

Suelo recomendado para uso industrial
I Concentraciones industriales
Residuos sdlidos
Parque metropolitano
Proyectos Especiales
Proyecto Especial Ruta Provincial N°18
PIM Sudoeste
PIM Oeste
PIM Noroeste

Ord ién de los espacios libres

Area periurbana
Incentivo de desarrollo productivos agricolas alternativos

Area natural protegida
Areas de riesgo hidrico
Grandes infraestructuras de servicios

Planta de tratamiento cloacal



El notable incremento de nuevas urbanizaciones, funda-
mentalmente aprobadas en la Ultima década, que trajeron
como consecuencia la saturacion de los servicios urbanos,
el aumento de volumen en la generacion de residuos vy la
congestion de los accesos viales, ademéas de alteraciones
en el nivel de permeabilidad de los suelos que modifican
el comportamiento hidrico de la region.

Las inundaciones recurrentes son una problematica extre-
madamente relevante para este cuadrante, agravada por
la presencia de un ramificado sistema hidrico que atra-
viesa particularmente estos territorios. Con frecuencia, las
localidades se ven afectadas por anegamientos origina-
dos por lluvias y factores tales como la alta impermeabi-
lidad del suelo y los excedentes pluviales, provenientes
tanto de localidades vecinas como propios.

La deficiencia de infraestructuras, equipamientos comu-
nitarios y servicios, por ejemplo, carencia en muchos ca-
sos de provision de agua, desagles pluviales, cloacas y
pavimentos, en calles y veredas.

Los conflictos ocasionados por la incompatibilidad entre
los usos residenciales y la produccion rural extensiva, prin-
cipalmente enlo que refiere a la aplicacion de agroguimicos
en cultivos que se extienden junto a las plantas urbanas.

El atravesamiento de los centros urbanos por la presen-
cia de las infraestructuras de conexion territorial, super-
poniendo el transito de camiones con el de los vehiculos
particulares y presentando una grave saturacion de las
rutas en épocas de cosecha.

Ineficiencia en el sistema de conexion entre las localidades del
cuadrante y hacia el aeropuerto, con una excesiva recurrencia
al sistema radial concéntrico convergente hacia Rosario.

La falta de un sistema de trasporte publico eficiente a ni-
vel metropolitano.

LLa presencia de asentamientos irregulares radicados en diversos
municipios y comunas del Cuadrante Oeste.

La carencia de una estrategia comun para el tratamiento
y disposicion final de los residuos sdlidos urbanos (RSU).
Actualmente, cada una de las localidades aborda el tema
individualmente y en su mayoria deposita sus residuos en
basurales a cielo abierto. Algunas localidades recurren al
dispositivo localizado en Pérez.

Carencia de espacios publicos de jerarquia, en varios centros ur-
banos, y falta de aprovechamiento y proteccion de los territorios
frentistas a los cursos de agua de alto valor paisajistico y natural.
La falta de instrumentos urbanisticos adecuados para re-
gular el creciente desarrollo de urbanizaciones residen-
ciales e instalaciones productivas, de alto impacto am-
biental y con dificultades para acceder a una prestacion
de servicios satisfactoria.



Consolidar los desarrollos urbanos existentes evitando nuevas
dispersiones. La Comuna de Pifero presenta diversas areas ur-
banas disgregadas en el territorio de su jurisdiccion, producto
de procesos de urbanizacion desarrollados en periodos distin-
tos y sin una planificacion integral previa. Se propone, entonces,
detener el proceso expansivo que ha generado una enorme dis-
persion, consolidando su planta urbana en dos nucleos bien de-
finidos (el nucleo original del pueblo y los desarrollos vinculados
ala AO12 vy la ruta provincial N218) dotandolos de equipamien-
tos, infraestructuras y servicios. Se prioriza el completamiento
de las areas residenciales existentes, con una ampliacion muy
acotada a las areas contiguas inmediatas.

Reorganizar el sistema vial en relacion con las areas urbanas. Se
propone impulsar el desarrollo de una mejor conectividad entre
los diversos fragmentos, a fin de lograr una mayor cohesion so-
cio-territorial. Para lo cual, se plantea la reorganizacion del sistema
vial, redefiniendo la funcionalidad de los circuitos y estableciendo
nuevas jerarquias. Se prevé la segregacion entre el transporte de
personas y el de cargas; integrando a la localidad en el sistema de
movilidad metropolitano y fortaleciendo las vias de comunicacion
del Cuadrante Oeste, a fin de mejorar la conectividad con las loca-
lidades aledafas, como lo son Rosario, Soldini, Alvear, Villa Amelia,
Alvarez y Zavalla.

Ordenar adecuadamente los usos del suelo potenciando las diver-
sas actividades. La comuna de Pifero presenta una gran yuxtapo-
sicion de actividades residenciales, industriales, rurales y de servi-
cios, dispersas en su jurisdiccion, sin una adecuada planificacion.
Por lo cual, se propone evitar nuevas localizaciones industriales y
de servicio, y proteger las areas residenciales en contacto con las
areas rurales para atenuar los efectos del uso de agroguimicos.
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Dispersion del proceso de urbanizacion, en diversos lo-
teos residenciales alejados unos de otros y carentes de
equipamientos y servicios, por falta de una planificacion
previa.

Dispersion de las localizaciones industriales y de servi-
cio complicando un desarrollo urbano integral de la lo-
calidad.

Fragmentacion territorial y desarticulacion de las areas
urbanas por la presencia de las vias ferroviarias vy la ruta
nacional AO12, que contribuyen a la desconexion entre
diversos sectores.
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SOLDINI

Carencia de instrumentos normativos que regulen ade-
cuadamente el desarrollo de nuevas urbanizaciones.
Existencia de canales y cursos de agua gue generan
problemas de anegabilidad en sectores calificados nor-
mativamente como “suelo urbano”.

Presencia de asentamientos irregulares, en su mayo-
ria en proximidad a las vias férreas, con altos indices de
conflicto y vulnerabilidad social.
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[ Asentamientos irregulares Principales equipal to. ites Barrios
Infraestructuras que fragmentan la planta urbana 1 Comuna y Centro de Salud Comunitario CeSCo Nicolai
2 S.UM. Comunal Vitantonio
Canales y/o arroyos que condicionan hidricamente 3 Escuela Primaria N° 148 “Bernardo Monteagudo” Motta
el territorio 4 Biblioteca Publica “Sara Pacheco” La Toscana
5 Club Atlético de Pifiero - Privado y Camping La Carolina
Fragmentacion y desarticulacion de las areas Estatal “Don Erasto” Los Muchachos
urbanizadas 6 Unidad Penitenciaria N° 11 de Pifiero Los Muchachos I
7 Sede Comunal en Campifas de Pifiero La Alborada
IO Loteo sin consolidacion a reconvertir 8 Escuela Primaria N° 1135 “Estanizlao B. Lopez” Zorilla
. 9 Nucleo Rural Escuela Secundaria Orientada N° 2401 Campifas de Pifiero
Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental Fideicomiso Cecin
Pinares del Sur
I ndustrias existentes El Amanecer

Los Cerrillos
Altos de Pifiero



- Organizacion de los procesos de urbanizacion, conso-
lidando los dos nucleos urbanizados: por un lado, el nu-
cleo original y las extensiones localizadas sobre la ruta
provincial N°20-s; y por otro, los desarrollos residencia-
les ubicados en torno a la ruta provincial N°18, los cua-
les se encuadran y organizan en lo que se ha dado en
[lamar “El Plan Interjurisdiccional ruta provincial N218”.
A partir de su desarrollo, compartido con las localida-
des de Alvear, Villa Amelia y Alvarez, se pretende orde-
nar las urbanizaciones dispersas pertenecientes a los
4 nucleos urbanos en torno a un proyecto comun que
contemple el desarrollo de nueva vivienda y la incorpo-
racion de equipamientos y espacios publicos necesa-
rios. Se propone la consolidacion de las dreas ya urba-
nizadas y el completamiento de los vacios intersticiales
en ambos nucleos, deteniendo el proceso expansivo de
la localidad.

Loca

Prohibicion de la conformacion de nuevas areas resi-
denciales en las grandes extensiones rurales existentes
en su jurisdiccion, calificando este territorio como “Sue-
lo de Proteccién Rural”.

Desafectacion de loteos registrados hace varias déca-
das y no efectivamente consolidados.

Promocidon de acciones integrales para la resolucion de
las condiciones deficitarias que presentan los asenta-
mientos irregulares existentes, a través de su califica-
cion y desarrollo como “Area de Interés Social”.

Planificacion y desarrollo de una convivencia mas armoni-
ca de las distintas actividades que tienen lugar en la ciudad
y promocion, mediante gestiones concertadas, de la reu-
bicacion progresiva de las industrias que ocasionan mayo-
res conflictos, hacia las areas planificadas para esos fines.
Se prevé como area industrial (para industrias no conta-
minantes) el sector localizado al norte de la ruta nacional
AO12, en el cruce con la ruta provincial N°14.

Prohibicion de la instalacion de nuevas actividades indus-
triales de alto impacto ambiental en las areas con una cla-
ra vocacion residencial y en areas de exclusiva produccion
rural. Restringir, en lo sucesivo, la instalacion de nuevas
industrias en forma dispersa y en sectores en los que se
apunta hacia una consolidacion de la residencia.



ZAVALLA

Casco histdérico

ALVAREZ

Ordenamiento de las actividades productivas
y/o de servicios

Industrias existentes

Area industrial propuesta

Definiciéon de nuevas politicas de urbanizacion
Suelo urbano consolidado o a consolidar

Area de reordenamiento urbano de interes social
y ambiental

Area de reserva para Proyecto Especial
Interjuridisccional Ruta Provincial N°18

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Urbanizacion y Vivienda

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
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Infraestructuras y grandes equipamientos
existentes

Comuna y Centro de Salud Comunitario CeSCo
S.U.M. Comunal

Escuela primaria n°148 Bernardo Monteagudo
Biblioteca Publica “Sara Pacheco”

Club Atlético Pifero - Camping “Don Erasto”
Unidad penitenciaria n°11 de Pifero

Sede comunal en Campinas de Pifiero

Escuela primaria n°1135 Estanislao Lopez
Nucleo Rural Escuela Secundaria Orientada n°® 2401
Estacién FFCC Don Erasto

Estacion FFCC La Carolina

Pifiero
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VILLA AMELIA V

Barrios

Nicolai

Vitantonio

Motta

La Toscana

La Carolina

Los Muchachos
Los Muchachos Il
La Alborada
Zorilla

Campifas de Pifiero
Fideicomiso Cecin
Pinares del Sur

Los Cerrillos
Altos de Pifiero
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Convivencia conflictiva entre areas rurales y areas residen-
ciales contiguas, por falta de un tratamiento adecuado de
los bordes de los sectores urbanos en contacto con parce-
las rurales productivas. En especial, se registra la carencia
de forestacion u otros recursos que amortiglien los efec-
tos del uso de productos agroguimicos de los cultivos ex-
tensivos.

Subutilizacion de areas de valor histérico-paisajistico,
como el cuadro de estacion ferroviario (por presentar
asentamientos irregulares).

Alta vulnerabilidad ambiental, especialmente por la pre-
sencia de basurales a cielo abierto, cava de residuos, exis-
tencia de desagUes ilegales que contaminan zanjas y cu-
netas a cielo abierto (por falta de red cloacal).

ALVAREZ

SOLDINI

Degradacion ambiental del arroyo Saladillo, principalmen-
te debido al volcado de efluentes cloacales sin tratamien-
to o tratamiento incompleto y el volcado de fluidos toxicos
provenientes de usos industriales.

Carencia de espacios publicos sobre el borde del arroyo
Saladillo, dificultando el acceso vy disfrute de la ribera y su
paisaje.

Areas de riesgo hidrico por el anegamiento de campos y
de sectores urbanos debido a la condicion de los suelos y
la insuficiencia del sistema de desagUes.
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VILLA AMELIA \5/

Convivencia conflictiva con las areas rurales
Tramo de arroyo con gran potencial paisajistico
Falta de tratamientos para el acceso al rio y/o arroyo

Subutilizacion de areas ferroviarias de valor
histérico-patrimonial

Cava de volcados de residuos locales

Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Principales equipamientos asociados a los
espacios verdes / recreativos / deportivos

Club Atlético Pifero - Camping “Don Erasto”
Nucleo Rural Escuela Secundaria Orientada N° 2401
Bosque Eucaliptus Estacion FFCC “Don Erasto”
Bosque Eucaliptus Estacion FFCC “La Carolina”
Plaza San Martin

Area de Reserva Natural protegida Loteo Motta
Bosque de frutales finca privada

Area de Reserva Natural protegida - Casco histérico
Plaza Campifas de Pifiero

Barrios

Nicolai

Vitantonio

Motta

La Toscana

La Carolina

Los Muchachos
Los Muchachos Il
La Alborada
Zorilla

Campifas de Pifiero
Fideicomiso Cecin
Pinares del Sur

El Amanecer

Los Cerrillos

Altos de Pifiero



Desarrollo sostenible y recreativo de un sector del frente ri-
berefo del arroyo Saladillo para nuevo espacio publico de
disfrute paisajistico-recreativo para la poblacion, generan-
do accesos al mismo.

Proteccion y puesta en valor del patrimonio ambiental, his-
torico y arquitectonico, urbano y rural, presente en la juris-
diccion de la localidad (areas forestadas, predios frutihor-
ticolas -como el predio de plantacion de duraznos y Kiwi-,
construcciones de principio el siglo XX, Cuadros de Esta-
cion ferroviarios, entre otros).

Consolidar el sistema de espacios libres y proveer de nue-
VOS espacios verdes publicos.

Preservacion del suelo rural y definicion pormenorizada de
las dreas periurbanas, que se constituyen como limite y res-
guardo de las areas residenciales. Se propone la potencia-
cion de proyectos de produccion alternativa, que no requie-
ran importantes aplicaciones de productos agroquimicos.

Restriccion a la urbanizacion en las grandes extensiones
de suelo rural.



Casco histérico

ALVAREZ

Optimizacion de los recursos ambientales
y patrimoniales y creacién de espacios verdes

Proteccion ambiental y sostenible de los cursos de agua

Tratamiento paisajisticos de la ruta en su tramo urbano
con construccion de colectora

Proteccién de las dreas rurales
1 suelo rural

Suelo rural - periurbano

Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

W Puesta en valor de los elementos patrimoniales,
ambientales y arquitecténicos

Espacios Libres |

SOLDINI

ROSARIO
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Principales equipamientos asociados a espacios
verdes / recreativos / deportivos

5 Club Atlético Pifiero - Camping “Don Erasto”

9 Nucleo Rural Escuela Secundaria Orientada N°2401
10 Bosque Eucaliptus Estacion FFCC “Don Erasto”
11 Bosque Eucaliptus Estacion FFCC “La Carolina”
12 Plaza San Martin

13 Area de Reserva Natural protegida Loteo Motta
14 Bosque de frutales finca privada

15 Area de proteccion ambiental Casco Histérico
16 Plaza Campifas de Pifiero

17 Areas de reserva para proyecto especial Parque
Metropolitano Interjurideccional

Pifiero
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VILLA AMELIA

Barrios

Nicolai
Vitantonio
Motta
La Toscana
La Carolina
Los Muchachos
Los Muchachos I
La Alborada
Zorilla
Campifas de Pifiero
Fideicomiso Cecin
Pinares del Sur
El Amanecer
Los Cerrillos
Altos de Pifiero
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ZAVALLA

Importantes problemas de accesibilidad a los sectores
residenciales ubicados sobre la AOI12 vy la ruta provincial
N218, por sus caracteristicas de vias rapidas.

Conflictividad en el sistema de movilidad, registrando una
notable desconexion entre los diversos sectores urbani-
zados en la jurisdiccion, como también hay congestiona-
mientos y cruces problematicos en la ruta nacional AO12
con la ruta provincial N°18 y con la ruta provincial N°20-S.
Friccion del transporte de cargas en sectores urbanos, de-
bido a que el transito de cargas provoca serios niveles de
congestionamiento vehicular y un alto impacto ambiental.

SOLDINI

Problemas de conectividad y accesibilidad urbana por
las interrupciones que generan las infraestructuras fe-

rroviarias.

Falta de tratamiento integral de la problemaética hidrica vy
presencia de canales clandestinos.

Carencia de infraestructuras y servicios en diversos desa-
rrollos residenciales, en especial se destaca la falta de red

cloacal.
Falta de consolidacién de la ruta provincial N°20-S
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Desarrollo mas eficiente de la movilidad a través de la ca-
nalizacion del transporte de cargas, evitando el paso de ca-
miones dentro del centro urbano.

Desarrollo de colectoras a ambos lados de la ruta nacional
AO12 vy de la ruta provincial N218 en los sectores urbaniza-
dos y generacion de un ingreso alternativo desde esta Ulti-
ma ruta para mejorar la accesibilidad a los barrios ubicados
sobre la AO12.

Loca

Consolidacion de corredores interurbanos priorizando el
transporte publico de pasajeros. Se propone la reconver-
sion de la ruta provincial N°20, N°14 y N°18 vy se plantea for-
talecer el servicio de transporte metropolitano de pasajeros
con impacto directo en las localidades del entorno.

Union de la rutas provinciales N214 y N220s para reforzar la
vinculacion con la localidad vecina de Alvarez y mejorar la
conectividad metropolitana.

Desarrollo de nuevos accesos vy bajadas al arroyo Saladillo
en los tramos en que se prevé desarrollar espacios publicos.

Promocion, a través de un desarrollo gradual, de la provi-
sion de infraestructuras y servicios en los sectores urbani-
zados. Asimismo, se propone un esquema de pavimenta-
cion de calzadas.

Implementacion de las obras hidraulicas necesarias para
el saneamiento de las dreas anegadas o con posibilidad de
anegamiento, teniendo en cuenta las recomendaciones de
areas competentes en la provincia de Santa Fe.

Confeccion de un plan hidrico integral para atender la pro-
blematica en suelos anegables y en areas urbanizadas
donde se manifiesta insuficiente la infraestructura.
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Reorganizacién de la movilidad, accesibilidad
y conectividad

Via de articulacion intercomunal

Nuevas trazas y revalorizacion de las vias
de estructuracion existentes

Recuperacion de las margenes del arroyo
y de paseos sobre el frente riberefio

I Canalizacion del transporte de cargas
o Acceso preferencial transporte de cargas
Nuevos accesos, conexiones y bajadas al arroyo

nfraestructura y ¢

Dotacidn de infraestructura, servicios y equipamientos

I industrias existentes

17 Amoblamientos Reno SA

18 Estacién de Servicio SOL Petrdéleo - Pegorin y
Compania SRL

19 Prodinsa Argentina SA

20 Agroquimica Alborada SRL

21 Avicola Vecchio
22 Novomilog S.A. Sudamericana Camiones -

Concesionario
23 Estacion de Servicio OIL Petrobras - Laboranti SA

24 Mercado de Ganado SA
25 Geo SRL

26 Persig Osvaldo

27 Industrias Pifiero SRL

28 Gier SRL

Area industrial propuesta / Area de
reestructuracion productiva

Areas de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental
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En el marco del anteproyecto de “Ley de Ordenamiento
Territorial de los frentes riberefios de los rios Coronda
y Parana y de los arroyos San Lorenzo, Luduefa, Sala-
dillo, Frias, Seco y Pavon”, se plantea la realizacion del
Plan Maestro del Frente Riberefo del Arroyo Saladillo,
a través del cual, se proponen como objetivos principa-
les: organizar adecuadamente los diferentes usos con el
fin de garantizar una dptima coexistencia entre distintas
actividades; preservar las caracteristicas topograficas,
la geografia y los recursos naturales; prohibir el asenta-
miento de nuevas industrias en sectores con valor am-
biental; reglamentar los usos para controlar la contami-
nacion proveniente de las actividades productivas vy el
vertido de residuos; promover la creacion de sistemas
de espacios verdes y corredores ecoldgicos; promover
nuevas vias de acceso perpendiculares a los cursos de
agua para el desarrollo de actividades recreativas vy li-
berar, donde sea posible, tramos riberefos para acceso
publico.

Plan Urbano Local

A fin de preservar a la jurisdiccion de Pifero de nuevas
urbanizaciones dispersas vy proteger la residencia de los
agroguimicos utilizados en los sectores agricolas exten-
sivos, se propone consolidar la planta urbana y definir
las a&reas periurbanas. De este modo, se prevé en el pe-
riurbano el desarrollo de usos adecuados para su cer-
cania con la residencia y se plantea el completamiento
de los espacios vacantes, ya urbanizados, dentro de la
localidad.

Con el objetivo de mejorar la integracion vy relacion so-
cio-territorial de la planta urbana, se promueve una re-
organizacion de la movilidad y el desarrollo de proyec-
tos urbanos que fortalezcan la cohesion de la comuna.
La principal politica por desarrollar es la incorporacion
de mejoras estratégicas en la conectividad, tanto vial
como ferroviaria, de cargas y de pasajeros. En especial,
se prevé el desarrollo de colectoras a ambos lados de
la ruta nacional AO12 en los sectores urbanizados vy la
revalorizacion de las vias de estructuracion urbana, a
fin de solucionar la gran dispersion existente en la ju-
risdiccion de Pifero. Como toda operacion de movili-
dad, seguramente, traerd aparejada la posibilidad de
completar las urbanizaciones existentes con nuevas in-
fraestructuras, equipamientos y servicios, capaces de
reformular el entorno inmediato con la perspectiva de
la accesibilidad.

La recomposicion de las urbanizaciones localizadas so-
bre la ruta provincial N°18 se plantean en forma con-
junta con Alvear y Alvarez, para incorporar, junto a los
desarrolladores residenciales, equipamientos, infraes-
tructuras y servicios que acompanen adecuadamente
la escala del proyecto.
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Definicién de nuevas politicas de urbanizacién

Area de reserva para Proyecto Especial
interjurisdiccional Ruta Provincial N°18

Area de reordenamiento urbano de interés social

I Area de expansion industrial

Barrios
Nicolai
Vitantonio
Motta
La Toscana
La Carolina
Los Muchachos
Los Muchachos Il
La Alborada
Zorilla
Campifias de Pifiero
Fideicomiso Cecin
Pinares del Sur
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Modelo integrado de desarrollo loca

09 Nuevos accesos, conexiones y bajadas al rio

Optimizacién de los recursos ambientales
Suelo rural - periurbano

y patrimonio
5 Club Atlético Pifero - Camping “Don Erasto”
9 Nucleo Rural Escuela Secundaria Orientada N° 2401
10 Bosque Eucaliptus Predio de la Estacion FFCC

“Don Erasto”
Bosque Eucaliptus Predio de la Estacion FFCC

Suelo rural
Area de riesgo hidrico y vulnerabilidad ambiental

Jerarquizacion vial
Nueva traza del sistema vial primario Autovia
Ruta Nacional AO12

Corredor de transporte interurbano - Bicisendas

n
“La Carolina”

12 Plaza San Martin

13 Area de Reserva Natural protegida Loteo Motta

14 Bosque de frutales finca privada

15 Area de Reserva Natural Protegida

16 Plaza Campifas de Piflero

17 Area de Reserva para proyecto especial Parque
Metropolitano Interjuridisccional
Recuperacion de las margenes del arroyo

y de paseos sobre el frente riberefio

Nuevas trazas y revalorizacion de las vias
de estructuracion existentes

| Pifiero
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